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MUINSUSKAITSELINE MOTESTATUS

PEAMINE VAARTUS

Esimese Olivabrikutornonoluline Eestialade pdlevkivitddstuse ajalugu kajastav
hoone, restaureerimisel tuleb vordselt vaartustada nii tema toostusajaloolist
kui arhitektuuriajaloolist positsiooni. Torni ajaloolises kasutuses on eristatavad
kaks peamist etappi: aastatel 1924-1943 seisnes tema peamine funktsioon
tukipdlevkivi punkrina ja aastatel 1946-1985 korruseidlabiva katseretordi
paiknemiskohana. Restaureerimisel-rekonstrueerimisel ei ole primaarne
hoone ehitusjargsesse seisu tagasi viimine, vaid temal aja jooksul lasunud
erinevate funktsioonide loetavaks jatmine ning voimalusel eksponeerimine.
Originaaltarindeid ja detaile peab maksimaalselt sailitama, sealjuures
arvestama materjalide saastva kasutuse pohimotteid. Kdik kompromissid
originaalmaterjali asendamisel peavad olema pdhjendatud ning I&bi viidud

vaid darmisel vajadusel.

Olivabriku torni muinsuskaitselises vaartustes voib rohutatult valja tuua
jargmised aspektid:
1. Kohtla-darve polevkivitddstuse ehituslugu kajastav hoone
(maht maastikul)
2. Polevkividli tootmise ajalugu kajastav hoone (vorm ja sisustus,
tootmisviiside muutumine tornis erinevate kihistustena)
3. Eesti todstusarhitektuuriajaloo naide (juugendlik-
rahvusromantiline stilistika — katuse kuju, katusekattematerjal,

akende kujundus, paekiviehitis, konstruktsiooni ajakohasus)

MUINSUSKAITSELISTE VAARTUSTE TAPSUSTUS

Ajaloonarratiivne
Tehniline: Podlevkividli tootmise ajalugu kajastav hoone (vorm ja sisustus,
tootmisviiside muutmine tornis erinevate kihistustena)

Arhitektuuriajalooline: Kohtla-darve polevkivitddstuse ehituslugu kajastav
hoone (maht maastikul)
Ajaloolis-tehniline (lokaalne): Kohtla-Jarve polevkividli tootmise ajalugu
kajastav hoone (torni vorm ja sisustus, tootmisviiside muutmine tornis
erinevate kihistustena)
Esteetilis-ajalooline: Modernistlikul ajastul

Euroopa perifeerias

toostusarhitektuuri  traditsiooniline

stilistika)

vorm  (juugendlik-rahvusromantiline

Ajaloolis-tehniline: Tuupiline traditsioonilises konstruktsioonis pustitatud

hoone

Materiaal-esteetiline

Arhitektuur- esteetiline: Eesti todstusarhitektuuriajaloo naide (juugendlik-

rahvusromantiline stilistika — katuse kuju, katusekattematerjal, akende
kujundus, paekiviehitis)
Insener-esteetiline/ajalooline  (thtpiline):  Traditsioonilistes  materjalides

pustitatud hoone (paekivistvalismulrid, puidustsorestik-katusekonstruktsioon,
terastalad, puitaknad, trepid, betoontrepp)
Insener-esteetiline/ajalooline  (innovatiivne): Innovaatiliste v spetsiifiliste
materjalide ja konstruktsioonide kasutamine (eterniitplaadid, rabubetoonist
kaldpind, metall-retort, vagonettide réopad)

Ajaloolis-tehniline: Traditsioonilises konstruktsioonis pustitatud hoone

Funktsionaalne

Kaotanud algse funktsiooni

Riigi Pélevkivitéostuse oOlivabrik Kohtla-Jérve

Muinsuskaitse

[. 1930.-ndad. Eesti Filmiarhiiv, s. 4-1624



VAARTUSLIKUD DETAILID JA TARINDID

Algsel asukohal sailitada, restaureerida

Valisseinad sh katusekuju

Betoonist kaldpind

Betoontrepid koos manustega

Metallist sorestikkonstruktsioon kivi tdstmiseks

2 metalltaladel vahelage

Sailitamine lubatud muudetult (koopia valmistamine, imber tdstmine)

Katusekuju
3 metalltaladel vahelage
Metallosad, mis liikumisteedele ette jddvad

Originaalaknad halva tehnilise seisukorra tottu

Lubatud lammutada

Katusekonstruktsioon lubatud asendada algsesse ehitusetappi mittekuulumise tdttu

Metalltrepid, halva tehnilise seisukorra tdttu sh katusekorrusele viiv metalltrepp

B s/ LITATAKSE OMAL KOHAL

I s/ILITATAKSE MUUDETULT

S LAMMUTATAKSE

Muinsuskaitse



ERITINGIMUSED KOHTLA-JARVE | POLEVKIVIVABRIKU TORNILE

KASUTUS JA JUURDEPAAS

Tornjatta avalikku voi poolavalikku kohalikele suunatud kasutusse, voimaldada

tornile juurdepaas koidikust loojanguni. Eelistatud on VKG toolistele mdeldud

vOi keemiatbostuse pedagoogikale suunatud kasutused.

FASSAADILAHENDUS

1.

Sailitada torni maht, eksponeeritud paekivist kandevseinad ja
katusekuju. Juurde- ja pealeehitused, kui neid ei ole eksisteerinud
enne 1940 aastat, ei ole lubatud.

|dastjaldunast torni vaadeldavust piiravaid hooneid mitte planeerida.
Trepikojamahu katusekuju taastada vastavalt ehitusjargsetele
fotodele korgemal kujul ja mansardina.

Kontrollida vundamentide olukorda, need vajadusel tugevdada.
Teostada vertikaalplaneerimine, et juhtida sadeveed hoonest
eemale, hoone Umber rajada drenaaz. Tuvastada ehitusaegne
pinnasetase ning eemaldada tdusnud pinnas algsele nivoole, seda
eelkdige sissepaasu mugavuse ning esimese korruse avataidete
sailivuse huvides.

Konserveerida paekivist muuritis, eemaldada valisperimeetris kivisid
kahjustamata vdimalikult suures ulatuses tsementmort ja asendada
see kilmakindla lubimérdiga. Kandevdime kaotanud kivid asendada
sarnase valjanagemisega murtud paekiviga. Vdimalusel kasutada
sama lademe ilmastikukindlat kivi.

Lahtised, strukturaalse tugevuse kaotanud voi muuritise

seisukorda kahjustavad metalldetailid fassaadidelt ettevaatlikult
eemaldada ning ladustada. Pdhjakuiljel paiknev teraskonstruktsioon
sailitada ning konserveerida.

Avada fassaadil simmeetriliselt paiknevad, kuid kord suletud

aknaavad vahemalt nelja alumise aknarea ulatuses.

10.

11.
12.

13.

14.

Akende lisamine, kinnimutrimine vdi aknaavade suuruse voi
asukoha muutmine ei ole lubatud. Hoonele kavandada kvaliteetsest
puidust, vajadusel kaheraamsed aknad, mille jaotus ning

profiilid jargivad algsete akende kujundust. Valimised aknad

va katusekorruse aknad, peavad avanema valjapoole. Soojapidavuse
tdstmiseks voib sisemistele raamidele paigaldada kahekordse
pakettklaasi. Selektiivklaasi mitte kasutada.

Ukse kujunduses lahtuda sailinud fotodest, materjalina kasutada
puitu voi metalli.

Katusekonstruktsiooni asendamine on lubatud.

Trepikojamahu katusekuju taastada vastavalt ehitusjargsetele
fotodele korgemal kujul ja mansardina.

Katusekattematerjalina kasutada siledaid diagonaalpaigutusega
asbestivabu kiudtsementplaate (suurusega 40 x 40cm). Alternatiivse
kattematerjalina voib kasutada diagonaalpaigutusega sarnases
mdddus plekitahvleid.

Ventilatsiooniavade ning -seadmete kavandamisel pluda
valjaulatuvad osad positsioneerida peitvalt, ida ja [dunafassaadile

neid voimalusel mitte suunata.

Muinsuskaitse

PLAANILAHENDUS JA SISEDETAILID

1.

10.

1.

Sekundaarsed vahelagede asukohad sailitada vahemalt kahe
korruse osas.

Jatta loetavaks korruseidlabiva katseretordi kunagine paiknemine.
Esimesel korrusel alles oleva retordi alumise osa vbib eemaldada
ning ladustada mujal.

Sailitada maksimaalselt korruste avatud planeeringut.

Vahelagede kandvad konstruktsiooniosad sailitada, vajadusel
tugevdada.

Katusel paikneva vagonettide tdstemehhanismi metallosad voib
asukohalt eemaldada.

Betoonist sisetrepp sailitada, vajadusel renoveerida. Kuljepiirete
kujundusel I&htuda IV vabrikus s&ilinud naidistest.

Metallist sisetrepid maksimaalselt sailitada, vajadusel renoveerida.
Mitte-kasutatavadtrepid jatta vdimalusel enda kohale eksponeerituks.
Pudenev sisekrohv valisseintelt eemaldada. Ohu korral asendada
muuritisse tekkinud augud sarnase paekiviga.

Seinte sisemine soojustamine ei ole lubatud.

Betoonkaldpind séilitada omal kohal kui element algsest torni
kasutusloost.

Metallist toostusagregaate sailitada maksimaalselt oma kohal,

vajadusel nende kinnitusi tugevdada.



ARHITEKTUURNE KONTSEPTSIOON

Kohtla-Jarve dlitorni kontseptsiooni valjatodtamisel puiddsime [&htuda pdlevkivi tddstuse kdige
olulisemast elemendist- pdlevkivist endast. Anallusides pdlevkivi liikumist jbudsime jareldusele,
et podlevkivi labib kaks suunda. Kivi liikumise esimene suund on horisontaalne, liikudes maapduest

torni suunas. Teine suund on vertikaalne, kus kivi liigub torni alumistelt korrustelt Ules.

Need kaks liikumist— horisontaalne ja vertikaalne, said meie lahenduse labivaks ideeks.

VASTAVUS MUINSUSKAITSELISTELE TINGIMUSTELE

Vastavalt muinsuskaitselisele ettepanekule ei muudeta torni arhitektuurset valisilmet. Sailitatakse
olemasolevad mahud, kinnimiuritud avad voetakse lahti. Varisemisohtlikud detailid eemaldatakse.
Uusi mahte juurdeehituste naol tornile ei planeerita. Hoone sisearhitektuurses lahenduses
sailitatakse maksimaalselt olemasolevaid detaile. Eemaldatakse kulunud ning ohtlikud elemendid.
Vahelaed séilitatase kahe korruse osas. Olitorni vélisviimistluses kasutatakse rajamisajastule

vastavaid materjale, mis on kooskdlas muinsuskaitseliste tingimustega.

Arhitektuur
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Olitorni kasutuselevott aratab téahelepanu nii Kohtla-Jarve linnakodanikes, aga kdidab ka
luua vdimalik Uhendustee linnakeskuse ning Kohtka-Jarve olitorni ala vahel. Olles Kohtla-

turistide tahelepanu, tanu millele muutub ka linn ise atraktiivsemaks. Siinkohal on oluline
Jarve linnakeskuses, peab olema tagatud mugav ning lihtne tee, mis suunaks inimesed

UHENDUS LINNAGA

edasi dlitorni juurde.



TANAVATE VORK

Vastavalt linna uuele planeeringule on linnakeskusest rahvapargi suunas planeeritud
kergliiklustee. Teele jgdvad mitmed kultuuri- ning sporti edendavad keskused, naiteks
kultuurikeskus, loomemaja, uus kunstikool, spordikeskus, staadion ning park. Pikendades
kergliiklusteed kuni olitorni alani tekib jalutamise vdimalust pakkuv promenaad. Antud
lahendusega on dlitorn promenaadi abil Uhendatud linna sidamega ning on avatud
kilalistele. Loome-ning aktiivseid tegevusi pakkuvad keskused on omavahel seotud ning

linn funktsioneerib tervikuna.

Arhitektuur




UHENDUS VKG PEAMAJAGA

Vaadeldavast 0Olitornist asub idasuunas ligikaudu 300m kaugusel VKG peahoone.
Kahe hoone vahel otsene Uhendustee hetkel puudub. Projekti ettepanekuks on luua
kergliiklustee, mis Uhendab VKG administratiivhoonet dlitorniga. Tagatakse kiire ning
otsene juurdepaads peamajast torni juurde ja vastupidi. Antud lahendusega jaab olitorn
kandma kahte erinevat Ulesannet. Oma eksterjodriga ning eksponeeritavate detailidega
sailitab olitorn oma tehaselikku ilmet, kuid olles Uhendatud peamajaga saab nuldsest

olitorn kanda ka esinduslikku funktsiooni.

Arhitektuur




ASENDIPLAANI LAHENDUS

Kulaline paaseb olitorni alale nii liklusvahendiga, kui ka jala Jarvekila tanavalt. Alasse jaav vaiksem
ehitis voetakse kasutusse kohvikuna, mille juurde on planeeritud ka valiterrass, kus voib nautida
nii karastavaid- voi soojendavaid jooke ning terrassil on vdimalik korraldada ka teatrietendusi voi

laulu-ja tantsudhtuid.

Kontseptsiooni kohaselt on lahenduse juures olulised kaks liikumissuunda. Oueala lahendus
jéljendab pdlevkivi horisontaalset liikumist - kivi liikumist maapduest suunaga torni poole. Nii on
ka duealale kavandatud maaalust liikumist simboliseeriv tunnel, milles kulaline liigub otse torni
suunas. Tunnelil on teatud kontseptsiooniline tahendus, kuid samas pakub see ka mangulisust.
Lastel tekib vdimalus tunnelis mangida, ning oueala aktiivselt kasutada. Vdimaldamaks dues
puhkamist ja pikniku pidamist on alale planeeritud murukattega astmestik. Uhtlasi eraldab

astmestik Olitorni ala naaberkrundist, tekitades sel viisil privaatse 6ueala.

Muutmaks hoovi veelgi aktiivsemaks on territooriumile planeeritud ka nn tehnopark ehk ala,
kus on eksponeeritud tornist ning tehase territooriumilt séilitatud suured objektid- detailid, mis
tootmisprotsessis kunagi olulised olid. Tehnopargis on vdimalik jalutada, mangida, puhata ehk
teha koike seda, mida tavapdarases pargis teha saab. Toostuslikud suuremddtmelised detailid
annavad pargile erilise ilme. Detaile on voimalik vaadelda ning nendega tutvuda. Seega algab

eksponaatidega tutvumine juba dues, mitte vaid Olitorni sees.

TEHNILISED NAITAJAD

ALA SUURUS 5763m*

NETO PINDALA 605,4m

BRUTO PINDALA 907.2m*

PARKIMISKOHAD 42 autot
3 bussi

TINGMARGID

L

OLITORN JA KOHVIK, KUS KARASTAVAID
JA SOOJENDAVAID JOOKE PAKUTAKSE

MET.KONSTRUKTSIOON

JUURDEPAAS/TEE/KONNITEE

UST LIKUMIST

TERRASS, KUS PUHATA JA
TANTSIDA SAAB

TREPP
HALJASALA JA "TEHNOPARK"
KORGHALJASTUS

TENHOPARGI EKSPONAADID

KORGUSMARK

Arhitektuur



Olitorni lahendus

TORNI LAHENDUS

Olitorni méarkimisvaarseim element on hoone tsentris liikuv lift, mis siimboliseerib pdlevkivi
vertikaalset liikkumist torni sees. Klaasseintega liftis on kabiini liikumine jalgitav igalt korruselt,
mis muutub omaette atraktsiooniks. Olitorni kiilaline labib kivi teekonda, liikunud dues tunnelis,

jouab kulaline lifti abil torni tippu, kust avaneb vaade tervele piirkonnale. Hoonesse on planeeritud

galeriipinnad, raamatukogu, keemiaklass, buffet-tilpi kohvik ning tipus olev vaateplatvorm.

Kuivord koik vajalikud funktsioonid on mahutatud torni, ei ole hoonele planeeritud juurdeehitust.

Hoone valisiime sdilitatakse. Torni seinad korrastatakse, katusekatte materjalina kasutatakse

ajastule kohast diagonaalpaigutusega etemiit sileplaate. Olitorn sailitab eksterjdoris tehaselikku

iimet ning pakub kiilastajale avastamisrodmu.

TEHNILISED NAITAJAD

Kinnistu pindala: 5763 m?
Neto pindala: 605,4 m2 LIFTI PAIGUTUS VAADE LOUNAST VAADE LAANEST VAADE POHJAST VAADE IDAST

Bruto pindala: 907,2 m2

Parkimiskohtade arv: 42 autot + 3 bussi



SISEMINE LOGISTIKA

Esimene ruum, kuhu sattub iga torni ktlaline on garderoob, torni 0. korrus. Jargmisele korruse-
le saab liftiga vOi trepi kaudu. | korrusel on galerii funktsioon, siia voivad tulla koik kasutaja-
gruppid (koolilapsed, tehase kiilastajad, turistid, linnarahvas) ning tutvuda VKG kunsti rikka
kollektsiooniga. Il korrus on raamatukogu korrus. Spetsiifilise funktsiooni tottu sattub siia vahem
inimesi. Keemiaklass on Ill korrusel ning selle sihtgrupp on veelgi kitsam — ainult koolilapsed
ette maaratud ajal. IV korrusel asub buffet avatud kdogiga, mille to06 saab reguleerida vastavalt
olukorrale. Nt ette tellitud kooliekskursioonide puhul voiksid oodata seal lapsi saiakesed ja tee.
Seal vbib samuti korraldada VKG tootajate pidulikke koosolekuid ja vastuvtte. Ulejaanud ajal
vOib see toimida kohvikuna, kuhu saab tulla ka linnarahvas. Liftiga saab torni tippu, kus asub

vaateplatvorm, mis on koikide kulastajate jaoks huvitav.
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Sisearhitektuur



Sisearhitektuur

SISEARHITEKTUURNE KONTSEPTSIOON
. | garderoob Il galerii
Sisearhitektuurse lahenduse peamisteks marksonadeks on hubasus, kasutajasdbralikkus,
T _ demokraatlikkus, pdnevus. Ruumide sisustus eeldab paindlikkust ning alandub konkreet-
\
g ’ =<y= . sele situatsioonile, nt galerii vahetatavad eksponeerimispinnad voi buffee korrus, mis

@ ) @’ sobib erineva formaadiga Uritustele nagu nt lugupeetud VKG tddtajate austamine voi

I kdogikunsti tund ettevotel todtavate naiste jaoks. Buffet voib toimida ka avatud kohvikuna.

See koidaks tornile pidevalt vaga erinevaid kiulastajagruppe. Moobel on tanapaevane ja

L4

] ’. —_— ' varviline. See peab valja nagema selgelt uue sisse toodud elemendina, mis kontrasteer-

ub torni arhitektuuriga. See rohutaks omakorda vana paekivi seinte vaartuslikkust ning

omaparasust. Lastele pakub huvi ,mitteakadeemiline” keemiaklass, kus saab teha

keemilisi katseid, kittel seljas nagu paris teadlased.
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"Il raamatukogu IV keemia klass V buffet-kohvik
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Sisearhitektuur
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Visualisatsioon
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Visualisatsioon
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